OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

S\ 10T feEs,

5 Crna Gora
Datum: 22.06.2021. OPSTINA BAR

Broj: 07-014/21-309/3

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Miliéevi¢ Sanje iz
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih usiova, a na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i
DUP-a »Topolica Bjelisi« - izmjene i dopune (»Sl.list CG«, br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

5

a rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP 45 u zoni »B«, blok »2«,
u zahvatu DUP-a »Topolica BjeliS§i« - izmjene i dopune. Katastarska parcela broj
5004/1 KO Novi Bar se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanistiCku
parcelu, pov§ina urbanistitke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog organa.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Milicevié Sanja iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta:

DUP »Topolica Bjelii« - izmjene i dopune u Baru, urbanistiCka parcela UP45, u zoni
»B«, blok 2, ogranitena koordinatama datim u grafi¢kom prilogu Parcelacija, Regulacija 1
Nivelacija;

|z svih navedenih analiza i ocjena moZe se zakljuditi da stanje u prostoru nije na
zadovoljavajuéem nivou, jer se prostor moZe smatrati neracionalno izgradenim, kako sa
aspekta fizickih struktura, tako i sa aspekta snabdjevenosti infrastrukturom.

Dosadasnja gradnja, na podruéju Topolice - Bjelisi, nije u svim dijelovima adekvatng
pracena izgradnjom infrastrukture i uredenjem slobodnih povrsina.

Dosadasnja izgradenost i opremljenost, podruéja Topolice - Bjelidi, stvara uslove za nova
kvalitetna ulaganja u gradnji novih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata, narogito |
dijelu koji je opremlien komunalnom infrastrukturom.
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Iggradeni objekti i sadrzaji u dijelu stanovanja manje gustine nisu u skladu znacajem ovo§
prostora, te se mora pristupiti realizaciji planiranih sadrzaja u skladu sa moguénostim:
Opétine, a uklanjanju onih koji narusavaju prostor i onemogucavaju izgradnju planiranif
sadrzaja.

lzgradnji objekata, izradi infrastrukture i uredenju slobodnih povrina treba prici sa vecin
stepenom pripremljenosti i opremljenosti gradevinskog zemljista.

) "Fx'

Determinante prostornog razvoja - problemi, ograni¢enja, potencijali

Za razvoj naselja na raspolaganju su dovoljne povrsine zemlji$ta koje nisu izgradene, kao i
povrSine koje se mogu Kkoristiti i urediti kao zelene povrSine za sport i rekreaciju
stanovnika.

Za realizaciju planiranih sadrzaja neophodna je veca aktivnost u smislu udzivanja vlasnika
zemljista | objekata koji se kao takvi ne mogu smatrati realizovanim planskim sadrzajima,
&ime bi se stvorili uslovi za izgradnju planiranih objekata i namjena.

U cilju ispunjenja uslova a izgradnju, odredene katastaske parcele, koje su sada usitnjene
se moraju udruziti, odredeni objekti na velikim UP se moraju rusiti kako bi se stvorio
prostor za izgradnju objekata prema uslovima Plana.

Potencijali prostora su njegova dobra saobra¢ajna povezanost sa izuzetno atraktivnim

kontaktnim zonama i blizina mora.

Postojeci objekti

Postoje¢im objektima smatraju se svi zateceni objekti na terenu (objekat koji je izgraden ili
je njegova izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za gradenje), koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.

Uvidom na terenu konstatovano je da postoje izgradeni objekti na terenu, a nisu
evidentirani ovom podlogom.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojece stanje —fiziCke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine.

Na terenu egzistira odredeni broj objekata za koje nije prethodno pribavljena gradevinska]
dozvola, ali se za takve objekte ne moze naknadno izdati dozvola i nisu formirane
urbanisticke parcele. Moguce je ru$enje objekta i izgradnja novog u skladu sa uslovima
Plana.

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

U cilju realizacije planskog rie$enja predvideno je rusenje objekata koji svojim kvalitetom,
gabaritom, oblikom i funkcijom ne mogu da egzistiraju u prostoru.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i plan, utvrdilo se da na urbanistiCkoj parceli
UP45, u zoni B, bloku 2, postoji zgrada broj 1 — drusStvena stambena zgrada, u povrsini od
1151m?, zgrada broj 2 — drustvena stambena zgrada, u povrsini od 965m?, zgrada broj 3 —
drustvena stambena zgrada, u povrsini od 551m? i zgrada broj 4 — drus$tvena stambena
zgrada, u povr$ini od 1254m?. Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija
ostojecéih objekata, potrebno je da isti budu legalni u potpunim gabaritima.

7 | PLANIRANO STANJE:
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije: |
Zona B ‘
Namjene objekata u okviru Zone su stanovanje vece gustine SV, centralne djelatnosti CD,
Skolstvo i socijalno staranje SS sa sportom i rekreacijom, povréine za pejzazno uredenje.
U okviru namjene centralne djelatnosti mogucée je organizovati i stanovanje u procentu
30%, a u okviru namjene stanovanje i namjenu poslovanje u procentu 30% (u prizemljima
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»Ha objekte na UP 42 i UP 45 — kolektivne stambene zgrade zgrade planirana je

i jk 2
: nadgradnja jedne etaze (sprat ili potkrovlje), a parkiranje se rieSava na javnoj povrsini.

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi_za postojec¢e objekte

Za postojeée objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanisticke parcele |
koji zadovoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze, se naknadno
izdati gradevinska dozvola , ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti intervencije do
dozvoljenih pokazatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

Intervencije na postojecim objektima

Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti, zauzetosti ili maksimalne spratnosti,
ako ih nisu dostigli, uz ispunjene svih ostalih uslova Plana, vode¢i racuna o Posebnim
uslovima.

U Posebnim uslovima su navedeni postoje¢i objekti na kojima se ne mogu vrSiti
intervencije do maksimalnih parametara dozvoljenih za ostale objekte.

U slu&aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

Tabela 1 — Podaci o izgradenim objektima

ZONA B
Blok 2
. Povrsina : : : ; Pod Bonitet
Broj UP UP Planirana namjena iz i, objektom GBP Spratnost objekta
UP45 | 6.725 | stanovanje vece gustine| 0,20 [ 0,81 [ 1.363 | 5453 | P+2+Pk | Dobar |
Tabela 2 - planirane UP
Planirane intervencije na izgradenim objektima
ZONAB
Blok 2
Broj | Povrsina Planirana i i :.ogt GBPm2 | Soratnost |  Plani int .
UP UP hamjena i Oml?n 20 m pratnos anirane intervencije
stanovanje | 02 | 08 nadgradnja jedne etaze i
UP 45 6.725 vece qustine 0 1 1.363 5.453 P+2+Pk dogradnja

Dogradnje na objektim su neznatne u odnosu na ukupni gabarit (zatvaranje terasa
do definisane GL i sl.u skladu sa projektom), te nisu iskazane.

Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih
cjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz koricenje i
kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nacin koji ¢e dati karakter
svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom

Tais

Pravila parcelacije:
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Kfbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podioga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte koji imaju
gradevinsku dozvolu.

U cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole ( naknadno ), u odredenim
zonama ili blokovima nisu definisane urbanisticke parcele, nego se tretira katastarska
parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima, kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okviru predlozene parcelacije moze se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje vecih
urbanistickih parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih
garaza. U tom slucaju je obavezna izrada Idejnog rjesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova
na naéin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.
Veli¢ina formiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama.

Uredenje parcele

Uredenje terena na urbanisti¢koj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom,
vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata,
kapacitetu i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnickal
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata
na udaljenosti 5 m od regulacionih linijja RL, osim prema saobracajnicama gdje se mora
ispostovati definisana gradevinska linija, a u skladu sa tehnic¢kim, hidroloskim i geoloSkim
uslovima terena, bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Zelene povrSine iznad podzemnih garaza ne ulaze u obraCun propisanog procenta
zelenila.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZne arhitekture.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjeli§i”- izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
Nivelacija i regulacija.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno- infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiCkim parcelama definisane su graficki u
odnosu na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
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Gradevinske linije planiranih objekata date su kao [inije G1 ( na zemlji ) do kojih se moz
graditi | kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinski parking prostori i
formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od regulacione
linje RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena).

Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne,
kako bi se formirala uli¢na fasada.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su graficki u
odnosu na saobracéajnice i susjedne urbanistike parcele, odnosno u odnosu na
regulacione linije, $to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

U slugaju udruZivanja urbanistickih parcela, moraju se ispoStovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povrSinama druge namjene, osim prema
urbanistiCkim parcelama koje se udruzuju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Mijere zastite od zemljotresa:

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove
ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ¢e osnov zastits
predmetnog podrudja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
UvaZavajuéi usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnil
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnif
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeéi konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmiCka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja
rekonstrukciji.

- lzbor i kvalitet materijala i naéin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

- Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiku otpornost.
Pored ramovskih armirano-hetonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnin sistema ojaéanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojagdanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obicno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one Kkonstrukcije kojej
spre¢avaju kllzanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravhomijernih slijeganja.
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/ homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda s
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je
posebnu paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i
tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da
sljede deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton,
azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih
rejona.

Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog
veé i sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim
podrucjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u slucaju
da jedna postane neprohodna, postoji mogué¢nost da se preko druge obezbjedi
nesmetano odvijanje saobracaja.

- U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list
SFRJ br. 52/90).

- Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Faétita od elementarnih (i drugih) nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se
sprjecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja...poZari velikih razmjera,
eksplozije i dr.),

- drugi oblik opéte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
idr)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list

CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvec¢u opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.
Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivno rje$avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova

S L e .







AN

- Dekorativno-estetskim vrijednostima u&estvuje u stvaranju odredenih estetsko
/ vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristiCne vrst
podneblja).
- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
Koncepcija optimalnog kori§¢éenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno kori$¢enje gradevinskog podrucja;
- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda, zemljite i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a
- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja;
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.
Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.
U pogledu naéina spreavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite oc
visokih temperature i padavina.
Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorz
kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca.
Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz
GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije
iz ¢lana 9. Zakona o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu .
Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omogucavaju racionalnc
kori§¢enje prostora, nesmetano kretanje stalnih | povremenih korisnika, zastitu zdravlja
kao i zastitu od $tetnih uticaja koje boravak i rad u ovim objektima moze imati na Zivotnt
sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i zemljiSta, Suma kao i zastiCenit
jelova prirode).
Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne
protivpoZarne i uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine i druge uslove propisane zz
tu vrstu i namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnickin
normativima i normama kvaliteta.
Svi objekti moraju imati odgovarajuce izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak i
objekata svim licima u slucaju poZara, zemljotresa ili sl.
Kod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektricnom energijom, itd
prihvaceno je rieenje kojim se obezbjedjuje funkcionalnost objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela, treba da
ima i pejzazno uredenje;

= Uokviu izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
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u ):fiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa*
ppéd

lozenim mjerama njege,;

» fa mjestima gdje nijle mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje — vaZi za vrste koje podnose presadivanje;

» U slutajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekatana na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

» Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-

50cm;
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

* |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.
= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova —ZSO

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovacko-usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi racuna
da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-
odnosno voditi ratuna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju, svjetlosti i
sjenci.

U okviru stambenih objekata u¢esc¢a zelenila mora biti min.25% povrsine urb.parcele. Da
bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i elementima, potrebno je
povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven kompleks. Sistem zelenila bloka ¢ine
sljedeci elementi:

blokovski park,

trg,

zelenilo ulica,

zastitno zelenilo,

zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i Setnje sa platoima za odmor
odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najvec¢i dio teritorije ove
kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova i
treba ih organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od saobracajnih komunikacija. Na ovoj
povrsini treba predvidjeti:

70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,

30% pod stazama i platoima,

travne osuncane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,

sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za koris¢enje,
staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijecni obluci, rizla i td.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Trg u
konkretnom sluéaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poplo€ani trg,
zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mobilijar, rasvjetu.
Moguce je postaviti skulpture, fontane,Cesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.







arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duZ saobracajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenije buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila- masivom
zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.

Zelenilo ispred poslovnih objekata - uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata.

Predvidjeti postepenu rekonstrukciju ve¢ postoje¢eg blokovskog zelenila. Rekonstrukciju
planirati u periodu od 8-10 godina.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolodkog znacaja u &itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duZan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m3)
do 30 0,11 3,30 3 Podijelieno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 25 2.5
50 0,11 5,50
51 0.11 5,61 6 3 3







R —— .
)

4 61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90

91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10

1711 0,11 12,21 15 7,5 75
140 0,11 15,40

Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? |

- zapremine 5m>.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA:

/

15 [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
Osnovne karakteristike podrucja Topolica Bjeli$i su ravan teren sa malim nagibima prema
jugozapadu, visok novo podzemnih voda i izlozenost jakim vjetrovima . Za izradu tehnicke
dokumentacije potrebna je prethodna izrada Geotehnikog eleborata kojim ¢e se utvrditi

geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekta.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:
’ U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog

Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni
sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
¢ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
‘ » Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
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[717.2. | USlovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehni¢ka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog
Saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objeRata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih

vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

| - Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web saijtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, |
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
‘ hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢kih parcela: uP 45
2
Povrsina urbanisti¢kih parcela: 6.725 m
Maksimalni indek fosti: 0,20
aksimaini Indeks zauzetost. Pov. pod objektom 1.363 m?
Maksimalni indeks izgradenosti: 0,81
Bruto gradevinska povrsina 5.453 m?
objekata (max BGP): Podzemne etaZe u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomoc¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije;
objekta (SPA, weliness, teretane), ne ulaze u
obra¢un gradevinske bruto povrsine objekta.
P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata: Spratnost objekata data je kao maksimalni

broj nadzemnih etaZza .Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, 3to &e se provjeriti
prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moze se odobriti
izgradnja podzemne etaze Po (ili podzemnih
etaza) namjenjenih garaziranju i tehniékim
prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica)
postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.Spratnost objekata je posljedica
kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu
na povrsinu parcele i primjene svih ostalih
uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ke
instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).
Prema polozaju u objektu etaZe mogu biti
podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi’-
izmjene i dopune, graficki prilog Nivelacija i
regulacija.
Najveéa visina etaze za obradun vising
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
maduetaznih

Maksimalna visinska kota objekta:







- za garaze i tehniéke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m,

L izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5
m.

Poseban uslov — minimalna spratnost
planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pef
nadzemnih etaza.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolicd
Bjeli§i"- izmjene i dopune, grafi€ki prilog
Saobraéaj.

Garaziranje automobila mora se ostvariti
okviru objekata, a parkiranje na pripadajucg
urbanistickoj parceli, na nacin kako je to datt
u poglaviju Saobraéaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi
parcelu za formiranje rampi koji su obevezni, 3
rampe se definiSu u okviru projekta objekta
uredenja parcele.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana
pribavljanja odobrenja za gradenje, dozvoljavs
se udruzZivanje urbanistickih parcela z3
izgradnju kompleksa, u svemu prema uslovims
Plana, a na osnovu jedinstvenog Projekta
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanie
potrebnog broja parking mjesta. Tacan brg
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bicq
odreden u izradi tehni¢ke dokumentacije, a u;
postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na baz
normativa iz poglavlja Saobraéaj.

Dio Plana zauzima individualno stanovanje,
koje u postojeéem stanju rieSava parkiranje
vozila na svojim parcelama, a dioc Plang
zauzima  kolektivno  stanovanje, koje
parkiranje rieSava na kolektivnim
parkinzima.Ovim DUP-om nije bilo moguéel
znatnije uticati na zadovoljenje potreba
postojeéih objekata.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se
gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u
okviru pripadajuée parcele, na otvorenim
povrsinskim parkirali$tima i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijely, a prema normativima datim ovim
Planom.Ukoliko se pojedine lokacije realizuju

kao jedinstveni kompleksi, kao na primjer
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parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini, u okviru
jedne ili viSe podzemnih garaZza, a prema
normativima iz ovog Plana.

Prilikom intervencija na postoje¢im objektima
ratuna se na parkiranje na javnim
parkiraliStima.  Objekti ~ javne  namjene
rie§avaju parkiranje na javnim parkiraliStima.
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée
odreden kroz izradu projektne dokumentacije,
a uz postovanje navedenih normativa.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati
na bazi sliedecih normativa:

- Stanovanje 1 PM / 1 stambenoj jedinici;

- Trgovina 20 PM / 1000 m? korisne povrsine;
- Poslovanje — 10 PM /1000 m?

-Industrija i skladista — 0,25 PM/1 zaposlenom
- Skole — 0,25 PM/1 zaposlenom;

- Hotel 50 PM / 100 soba;

- Ugostiteljstvo 20 PM / 1000 m? Korisne;
povrsine;

- Sportski objekti 0,30 PM / gledaocu;

- Bolnica 25 PM / 1000 m? korishe povrsine;,

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva
mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim
parkirali§tima, u garazama koje mogu biti u
okviru objekta i u podzemnim etazama.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga freba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se Koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao
povolinost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili
nadzemne, kao klasiéne ili mehanicke, a broj
etaza nije ogranicen;

- Krov garaze kao samostalnog objekta se

mozZe koristiti kao parkiraliste ili kao
eralaniana krovwvna  feraca A nriimiiasnitl o






ertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru;
Ulaz i izlaz iz garaZze potrebno je rijesSiti
prema postojeéim saobracajnim tokovima na
om lokalitetu, vodeéi rauna o unapredenjy
postoje¢eg stanja. Tacan polozaj prikljuCka
araZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele =za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe
objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;
U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se
mogu  predvidjeti prostori potrebni za
odrZavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to ce
avisiti od moguénosti lokacije te od izvr$enih
analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti;
- U dijelu objekta javne parking garaze, moze
da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A
kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateéi sadrzaji);
lzbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u
ciliu postizanja $to bolje ekonomicnosti |
iskori§¢enosti date lokacije;
Ukoliko se gradi klasi¢na garaZza rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisaneg
gradevinske linije;
Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
Sirina  kruzne rampe min4,70m za
jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ing
garaze.
1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu
garaZze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500m?® mogu
imati nagib max18% za pokrivene i max15%
a otkrivene,
3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;
)} za parkirali$ta do 4 vozila - 20%.

Na pocCetku i na kraju rampe izvrSitif
ublaZzavanje nagiba
Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama min2,5 X 5,0 m, saj
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna

v Al mnriiAarnmys Ry v DR c/a SR A
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prolaza min3,5 m;

- Parking mijesta koja sa jedne poduZne
strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za
0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja | izgradnje garaze
pridrzavati se pravinika o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (SluZzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)

. Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ograni¢enja, a najviSe 5.0 m
od regulacione linifjie i 5.0 m od susjedne
urbanisticke parcele.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mijere obezbjedenja postojeéih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih
garaZa za jedno ili maniji broj vozila izvedenih
na vizuelno neprihvatliv  nadin.  Nlje
dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servise |
slicno).

U zonu zahvata plana je planirano 1418 javni
parking u povrsini P=17 726.00m?*:

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojedim
objektima, uz striktnu Kkontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju  arhitektonskih i likovnih
K/rijednosti samih objekata, a samim tim |
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Urbanisti¢ko-tehniéki  uslovi (UTU) za
urbanisticke parcele, definisu se|
gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i
maksimalnom visinom i spratnoScu objekta, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke;
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(.Sl list CG" broj 24/10).

Materijalizacija objekta treba da bude u skladu
ca mnamianAam imMmaittci 11 wvidnn alemante
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racionalne i brze gradnje uz primjenu
adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
ostalog podrazumijeva:

- Primjenu  savremene  tehnologije]
gradnje elemenata kao glavnog
arhitektonskog i konstruktivnog sklopa
u tehnologiji montaze i polumontaze;,

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovolinih klimatskih uticaja;

- Obrada fasada u savremenom
tretmanu uz primjenu ventilisanih
fasada ili sendvié elemenata—zidovi
ispune odnosno konstrukcije fino
obradenim fasadnim platnima;

- Primjena arhitektonske plastike i boje U
vidu betonskih reljefa, atika i ograda, ‘
uz koriS§¢enje kamena, rustike i stakla.

Prilikom projektovanja  objekta  koristiti
propise i standarde za projektovanje ove vrste
objekata, kao i kvalitetne materijale. Krov
projektovati kao ravni ili kosi sa nagibom do
159,

Preporuc¢uje se primjena panelnog sistems
armirano betonskih platana, rasporedenih |
dva ortogonalna pravca, da prime vertikaln
teret i horizontalne seizmicke sile s3
meduspratnom  konstrukcijom od  pung
armirano-betonske ploCe ili polumontazng
armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnon
armaturom u plogi.
Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna jg
konstruktivna debljina  armirano-betonskil
platana 15 - 20 cm.
Konstruktivni elementi moraju se pruzati oq

temelja do krova, bez mijesanis
konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog
konstruktivnog sistema, omoguéavs

racionalnu, brzu i ekonomiénu gradnju.
Panelni sistem armirano-betonske konstrukcijg

je praktiCan i racionalan u seizmickom
arhitektonskom i tehnoloSkom pogledu.
Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja
efikasnosti: energetskih karakteristika objekta, opreme i

instalacija. Potrebno je racionalizovati
potros$nju energije putem Stednje i koriSéenj

alternativnih, odnosno obnovljivih  izvor

energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj3anje toplotn

izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu n

Anzvaliava nreortievanie dok 11 zimekom







zadrzava toplotu. Osim  odgovaraju
termoizolacije potrebno je voditi racuna
adekvatnoj veli¢ini otvora vodec¢i racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji
omogucuju koris¢enje sunceve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarni
kolektora koji mogu da ustede znacajni
koli€¢inu energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

2 inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI
Lara Dabanovi¢
] spec.sci.arh.
/G103 GoN\\
M.P. Y tpis ovlaséenog g%og lica
Pomocnik Sekretara : e > ¢
24 Darinka Martinovié MilogeNié/ ¥ S S
spec.sci.arh. J Y P
25 | PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-309/3

Bar, 22.06.2021.

IZVOD IZ ID DUP-a »TOPOLICA — BJELISI«

Za urbanisti¢ku parcelu UP45, u zoni »B«, bloku »2«

Ovjerava:

Samostalni savjetnik Il
. ", A — /




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Povréine za stanovanje male gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

Povrsine gradevinskog zemljista Objekat predviden za rusenje

Poljoprivredne povrsine-rasadnici i
drugo poljoprivredno zemljiste

Objekti koji su evidentirani
na terenu a nema ih na

Povrsine za sport i rekreaciju . Los

podlozi,ili su u izgradnji

Povrsine poslovanja

Ostale prirodne povrsine Granica plana

Granica planai broj

Povrsinske vode
' katastarske parcele

Povrsine pejzainog uredenja

Sumske povriine

Povrsine objekata elektroenergetske
infrastrukture

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine Zeljeznickog saobracaja
ODLUKA O DON0§E . DOPUNE

Postojeci vjetrozastitni pojas

Parking

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

| Trafostanica

Fizicka struktura: Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
Postajédl objekti 1 spratnost -stambene poslovg i zastitu Zivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA POVRSINA SA FIZICKOM STRUKTUROM

l Postojece stanje } R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar |
obradiva: MORYeEFEGRO L
direktor: Vasilij:‘-_- Pukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
Odgovornl planer Brendlivmas PNiAdmmlE Ava]l e Alimis s
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Legenda :

Namjena :

O
o

eceoolPloeccge

/

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI .+~

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine
Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Povrsine Zeljeznickog saobracaja
Povrsinske vode
Povrsine objekata elektroenergetske infrastrukture

Povriine objekata komunalne infrastrukture(boksevi za kontejnere)

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Drvored ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
o DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
Parking DATUM:18.07.2016. goding .i R H

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Granica plana Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu zZivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

'NAMJENA POVRSINA o

= = S [ i
narucilac: Opstina Bar |
obradivat: MOpSEEREGRO e
direktor: Vasilijé DPukanovié,dipl.pravnik |
odgovorni planer:1 mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.
ndocaovornt nlanar | = e - |
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI 1

Legenda :

Granica plana

Yg———L2%) Granica urbanisticke parcele
UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

GL

Gradevinska linija -GL1

015021 Regulaaciona linija - RL

Ivicnjak

' - Kolsko-pjesacke povéine

- Pjesacke povsine
% Osovina saobracajnice
O Parking

Zeljeznicka pruga

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Brvored ODLUKA O DONOSENJU 1IZjJH& £ DE!
DETAUNOG URBANISTICK 4
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACIJA ‘
Blan R 1:1 000 l
narucilac: Opstina Bar ]

obradiva¢: M@MM@B@ ” M

direktor: Vasilije Dukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer: mrijadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj

582
583
586
588
589
590
591
619
622
623
625
626

Position X

6591751.90
65691751.91
6591751.91
6591753.02
6591753.25
6691753.25
6591753.29
6591784.46
6691795.22
6591795.23
6591800.21
6691800.22

Position Y

4662654.71
4662613.21
4662602.21
4662758.25
4662659.46
4662695.96
4662654.71
4662758.25
4662652.94
4662729.29
4662602.21
4662652.94

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

BROJ

167
168
169
170
171
172

Position X
6591762.57
6591762.57
6591798.18
6591798.18
6591782.86
6591782.87

Position Y
4662713.55
4662618.21
4662618.21
4662641.55
4662641.55
4662713.55




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

Namjena :

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine
Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine Zeljeznickog saobracaja
Povrsinske vode
Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povrsine komunalne infrastrukture

00600060606

L 1) T
ODLUKA O DONOZENJU 1z BN 1
DETALINOG URBANISTICK
"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

'USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan | R1:1000
narucilac: ‘ Opstina Bar | :f 4’
e e ‘_— T rrm—
:o?rad‘lvac. | | M@W%@_ﬂ@k il
direktor: ‘ Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik |
odgovorni planer:k mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh. |
“odgovorni planer | ' 1

faze: Svetlana Ojdanic’,dipi.pr.planer

" maj, 2016.godine list br.7




Legenda :

Saobracaj :

|

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povsine
Pjesacke povsine
Osovina saobracajnice
Oznaka mjesta prikljucka

Oznaka presjeka tangenata

Parking

Zeljezni¢ka pruga

Telekominikaciona infrastruktura:

TK okno - postojece
telekomunikaciono okno

] TKpodzemnivod - postojeca
' | telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono
okno

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara

Elektroenergetika :

-----

: Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojedi
Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)
TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojeca

TS 10/0.4kV plan

Hidrotehnika:

Vodovod-postojeci

Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

Planirani kanalizacioni vod-atmosferska

Numeracija planiranog TK okna

Planirani TK podzemni
vod sa 4PVC cijevi 110mm

Kontejneri

Drvored

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija -GL1

Regulaaciona linija - RL
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanistiCke parcele

|

|UP1)

[ Ivignjak

_ Kolsko-pjesacke povrsine
; Pjesacke povrsine
—

Osovina saobracajnice

| o1 . Oznaka mjesta priklju¢ka
I Oznaka presjeka tangenata
O Parking
‘ ‘ Drvored
< Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara Cehe
——— o = ODLUKA O DONOSENJU !ZMJE I‘p@
— —— Zeljeznicka pruga DETALNOG URBANISTICKOG HLANA #%i
o "TOPOLICA - BJELISI"

BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic¢
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000

narucilac : Opétina Bar @

. - - dos [
obradivat HQNZEEC RO T
direktor : Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik
odgovomi planer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
odaovorni planer Naaiic Zoran Ainl ina arad
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presjek B-B

Bulevar 24 Novembra

[N
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presjek C-C
ulica "TB&" \

presjek F-F

~a "Makedons

presjek J-J

a "Pozarevacka"

ilic
UlIC

7.00 3.00 3.00 3.00 7.00 3.00
13.00
presjek G-G
“ulica "TB1"
ulica "TB2"
ulica "TB2"
3.00 2.00 7.00 12.00 3.00
)(6.00)(3.00) (7.00)  (3.006.00)

presjek K-K

(25.00)

. |

ulica "TB4"
ulica "TB5"

_—ﬁ' — [ e | —
2.0 5.50 00 00 7.00 2.0( 50 5.30 1.5(

presjek O-0

ulica "TB9" ulica

presjek P-P

presjek R-R
ulica "TB11" ‘

"TB10"

550  2.00, 3.00 ,
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Poprecni presjeci

presjek A-A
Bulevar Revolucije
‘ -
=)
By - - L)
‘ Y \ 'y h . )

5.0 3.00 9.50 00 9.50 3.00  5.00
L W | e - e W,
39.00

presjek D-D presjek E-E
| Bulevar rijeka Zeljeznica ulica "Borska"
[
| | ik

| 3.00 2.00 7.00 2.00 7.00 2.00 5.00 2.00 5.50 1.50

presjek H-H

a "Rista Lekice

.50 2.00 7.00 2.00 3.00 5.00 - 5.00 ;
U 2.50
\ ~ 1b.250 24.0
5.50 o - N
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TOPOLICA - BJELISI
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10458/2021
Datum: 07.06.2021,
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" Bi# 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2276 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroi| sorcte | gien | Dotum upisa| e TSI, TS oo | Povisina m2|  Prihod

5004 1 %g 19/02/2021 [Topolica Zemljiste Uz zgrade 30173 0.00
5004 ] 1 24 24/05/2016 [Topolica Drulivera stambera zgrada 1151 0.00
5004 1 2 ;g " Topolica Drettvens Sambens zgada 965 Fi 77000
5008 1 3 ;3 ‘ Topolica Tirefivera Smbens 227l 551 0.00
5004 1 4 ;,';: Topolica ;)n.l§tvena stambena zgrada 1254] 0.00)
Ukupno 43094 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000060066 CRNA GORA Svajina 11
PODGORICA  Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR [Raspolaganje 111
) BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar e

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrej| Broj pp | Redni

Datum upisa
2grade broj

Natin kori¥éenja Vrijeme upisa

19/02/2021 Pravo sluZbenosti

5004 1 1 ZenljiSte vz zgrade ROLAZA 1 POSTAVLIANJA CIEVOVODA RIJEKA
13:47 ELJEZNICA - NADVOZNJAK

19/02/2021

5004 1 3 ZemljiSte vz zgrade Pm.v © sluzbenosti e
13:49 ] v
19/02/2021 gg;%.rii\'uﬁe:gﬁ;ﬂ PODZEMNOG NISKONAPONSKOG
5004 1 4 Zemljilte uz zgrade KABLOVSKOG V ODA U KORIST
. ) 13:47 ELEKTROPRIVREDE CRNE GORE
1/2

Datinm T vrieme® A7 08 9004 4 2mA-a 4
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA G ORA : Katastyrska opitiina: NOVI BAR
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj listy nepokretnosti:
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~ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u &ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vi§e i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinske ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu gahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata¢ nelistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1

%l




.

je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevl na koju se planira prikljutenje.
o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
- uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vie,
Ureda] za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regutaciiom. Iz cjevovada
pre&nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisSenje pritiska se
moe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.
o Direktno uzimanje vode Iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod pretnika veéeg Il jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar ‘
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proracunima, kao | na 0osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

o Gradskl sistem kanalizaclone mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih | suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaclju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvijeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (S!.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvestl prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiSne slivhike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikijuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za prediStavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prastore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrine vede od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.

b ]



o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonamas«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelhnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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